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Wojewoda
Zachodniopomorski

Znak: AP-1.7840.1.60.2025.WP(3)
Szczecin, 08 lipca 2025r.

DECYZJA Nr 55/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, art. 82 ust. 3 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowl/ane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oraz na
podstawie art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 572),
po rozpatrzeniu wniosku Pana Marcina Ciska reprezentujacego Vestas Manufacturing
Poland Sp.z0.0.213.06.2025r.,

zatwierdzam
projekt architektoniczno - budowalny
i

udzielam pozwolenia na budowe

dla

VESTAS MANUFACTURING POLAND Sp.zo.o.
ul. Niepodlegtosci 44
70 - 404 Szczecin

obejmujace:
przebudowe budynku biurowego OB w tym przegréd zewnetrznych ielementéw
konstrukcyjnych na terenie Zaktadu Produkcji Wielkogabarytowych Konstrukcji
w Szczecinie na terenie portu morskiego na dz. nr 30/14 obreb 3025 Szczecin.

Autor projektu:

mgr inz. arch. Michat Grzybowski

posiadajacy uprawnienia budowlane numer 19/ZPOIA/OKK/2010 w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisany na liste cztonkéw
Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem ZP-0654;

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
1. przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 42
ustawy Prawo budowl/ane.
1) zapewnic¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,
w przypadku budowy lub wykonywania rob6t budowlanych okreslonych w art.
42 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane,
2) ustanowic kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2,
2. w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy
prowadzi sie dziennik budowy zgodnie z przepisami rozdziatu 5a, zgodnie z art. 45
ustawy Prawo budowlane,
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. przed rozpoczeciem budowy, kierownik budowy jest obowigzany zgodnie z art. 45 a

ustawy Prawo budowlane:

1) zabezpieczyc teren budowy,

2) umiesci¢ na terenie budowy tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajace
dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

. przedsiewziecie prowadzi¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z:

Uchwaty Rady Miasta Szczecin Nr X/315/19 z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa, Drzetowo -

Grabowo, Stocznie” w Szczecinie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Zachodniopomorskiegoz 17.10.2019r., poz. 5151),

. przy realizacji przedsiewziecia obowigzujg przepisy dotyczace utrzymania

porzadku, zasad bezpieczenstwa i ochrony srodowiska na terenie portu morskiego,

zawarte w Zarzadzeniu Nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 6

kwietnia 2023 r. Przepisy portowe (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2321

z pozn.zm.),

. przedsiewziecie prowadzi¢ zgodnie z warunkami wynikajagcymi z decyzji

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 1/2024

z18.01.2024r., znak: WONS.420.33.2023.MF.13 stwierdzajacej brak potrzeby

oceny oddziatywania na srodowisko i okreslajacej nw. warunki realizacji inwestycji:

1) planowane palowanie terenu przeprowadzi¢ jedynie w odniesieniu do
fragmentow terenu inwestycyjnego wskazanego w uzupetnieniu do Karty
Informacyjnej Przedsiewziecia z dnia 24.11.2023 r. (zgodnie z przedstawionym
zatacznikiem graficznym),

2) planowane palowanie terenu przeprowadzi¢ przy wykorzystaniu technologii
minimalizujacej koniecznos¢ odwadniania podtoza, wytworzenia leja depresji
oraz obnizenia wod w sasiadujacym akwenie, tj. wykorzystac¢ technologie pali
wierconych oraz zelbetowe pale prefabrykowane; prace w powyzszym zakresie
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty posiadajacego wiedze w zakresie
ochrony srodowiska wodnogruntowego,

3) rozpoczecie prac zwigzanych z realizacja planowanego przedsiewziecia
obejmujacych:

a) prace budowlane zwigzane z przeksztatceniem terenu, usuwaniem roslinnosci
oraz wykonywaniem wykopow,

b) prace rozbidrkowe (w szczegdlnosci dotyczace budynku oznaczonego w opinii
faunistycznej jako ,B” - w ktérym znajduje sie tunel technologiczny zalany woda
stanowiacy potencjalng putapke dla ptazow);

nalezy poprzedzi¢ ogledzinami terenu w celu wykluczenia badz potwierdzenia
wystepowania przedstawicieli chronionych gatunkéw, ktére nalezy
przeprowadzi¢ maksymalnie na 3-5 dni przed rozpoczeciem prac,

4) zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne putapki antropogeniczne dla
zwierzat (np. wykopy), nalezy réwniez prowadzi¢ regularne przeglady ww.
miejsc pod katem obecnosci w nich zwierzat; w przypadku stwierdzenia
uwiezienia zwierzat bezzwtocznie je odtowic i przenies¢ poza teren inwestycji,
w miejsce o podobnych warunkach siedliskowych,

5) podczas prowadzenia prac ziemnych nalezy ogranicza¢ wielko$¢ wykopéw, nie
dopuszczac do ich zawodnienia oraz przedostania sie do srodowiska gruntowo-
wodnego substancji ropopochodnych z maszyn i urzadzen oraz innych
substancji szkodliwych,



6) w zwiazku z potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych z pracujacych
na terenie inwestycyjnym maszyn i urzadzen, zaplecze budowy oraz miejsce
realizacji poszczegolnych elementéw inwestycji nalezy wyposazy¢ w sorbenty,

7) w celu zminimalizowania potencjalnego zagrozenia wystgpienia powaznych
awarii przemystowych (w szczegolnosci pozaréw) na etapie eksploatacji nalezy
prowadzi¢ kontrole stanu technicznego planowanej do realizacji farmy
zbiornikow na oleje i glikol,

8) teren zaktadu na etapie eksploatacji inwestycji nalezy wyposazy¢ w sorbenty;
w przypadku awaryjnego wycieku ww. substancji nalezy podja¢ natychmiastowe
dziatania ograniczajace potencjalne negatywne oddziatywania, w szczegélnosci
zebranie zanieczyszczonego gruntu i przekazanie go do utylizacji
wyspecjalizowanym podmiotom,

9) testy szczelnosci oraz proces sptukiwania elementéw gabarytowych po
transporcie nalezy prowadzi¢ na szczelnym terenie utwardzonym (na obszarze
strefy czyszczenia - water test area oraz cleaning area); wody poptuczne nalezy
odprowadzac i zagospodarowac¢ w sposéb uzalezniony od stwierdzonego na
podstawie przeprowadzonych badan poziomu zanieczyszczen - tj. razem
zwodami opadowymi poprzez kanalizacje deszczowg po uprzednim
podczyszczeniu (w przypadku nieprzekroczenia dopuszczalnych wartosci
zanieczyszczen) lub poprzez instalacje kanalizacji sanitarnej (w przypadku
nieprzekroczenia najwyzszych dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen;
zgodnie z posiadanym zezwoleniem) lub poprzez przewiezienie sciekéw do
oczyszczalni (w przypadku przekroczenia najwyzszych dopuszczalnych wartosci
zanieczyszczen),

10)gospodarke wodno-$ciekowg (odprowadzanie $ciekow przemystowych oraz
wod opadowych) na etapie eksploatacji przedsiewziecia nalezy prowadzic¢
w oparciu o posiadane pozwolenia; wody opadowe z terenéw utwardzonych,
przed odprowadzeniem do rzeki Odry, nalezy poddawac¢ procesowi
podczyszczenia w osadnikach piasku i separatorach substancji ropopochodnych,

11)zgodnie z opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie
(pismo z dnia 05 stycznia 2024 r., znak SZ.275.4901.210.2023.TB):

a) na etapie realizacji i eksploatacji wode do celéw bytowych zapewnic
zwodociggu miejskiego, poprzez istniejacy wezet sanitarny inwestora, z kolei
zapotrzebowanie na wode do celdéw technologicznych realizowac z wodociagu
miejskiego,

b) Scieki bytowe na etapie realizacji i eksploatacji odprowadzac¢ do istniejacej
kanalizacji sanitarnej,

c) zastosowac wytgczniki awaryjne pomp i urzadzen technologicznych,

d) zastosowac zabezpieczenia zbiornikow na oleje i glikol przed przelaniem;
zbiorniki na oleje i glikol powinny by¢ izolowane i szczelne,

e) farme zbiornikdbw na oleje i glikol umiesci¢ w betonowej niecce zdolnej
pomiesci¢ objetos¢ odpowiadajaca najwiekszemu zbiornikowi,

12)zgodnie z opinig Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie (pismo z dnia 04
stycznia 2024 r., znak WS$.52010.1.24.AZ16):

a) przestrzegac zasad bezpieczenstwa zwigzanych z przewozem przez jednostki
ptywajace, rozbiorka i wykorzystaniem konstrukcji w trakcie realizacji prac, tak
aby nie dopusci¢ do swobodnego przemieszczania sie i zatoniecia tych
elementow, ktére moga stanowi¢ potencjalne przeszkody podwodne



i nawigacyjne; prace nie powinny spowodowac pozostawienia na dnie przeszkaéd
podwodnych, a po zakonczeniu prac Wykonawca powinien wykona¢ badanie
czystosci dna na akwenie i usuna¢ wykryte obiekty, za$s po usunieciu
ewentualnych przeszkéd podwodnych nalezy uzyskaé atest czystosci dna
akwenu, autoryzowany przez Biuro Hydrograficzne Marynarki Wojennej
w Gdyni lub tut. Urzad Morski,

b) zorganizowac zaplecze budowlane i miejsca gromadzenia odpadéw w taki
sposéb, aby zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu i minimalne
przeksztatcenie jego powierzchni, a po zakonczeniu prac teren przywréci¢ do
poprzedniego stanu,

c) zaniecha¢ wszelkich dziatan mogacych doprowadzi¢ do zaburzen rezimu
hydrologicznego i hydrogeologicznego obszaru objetego planowanym
przedsiewzieciem i jego sgsiedztwa,

d) ograniczac i usuwac z powierzchni wody na biezgco wszelkie zanieczyszczenia
powstate w wyniku prowadzonych prac; stosowanie s$rodkéw innych niz
mechaniczne do usuwania z powierzchni wéd morskich weglowodorow
ropopochodnych nalezy prowadzi¢ jedynie po uzyskaniu kazdorazowej zgody
Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie,

e) prowadzi¢ kontrole zanieczyszczenia $ciekdw przemystowych pochodzacych
ztestow szczelnosci poprzez ich analize, wykonywang przez akredytowane
laboratorium, ktéra bedzie decydowata o dalszym postepowaniu
zwymienionymi Sciekami, za$ wymieniona analiza powinna by¢ wykonywana
kazdorazowo przed podjeciem decyzji, czy wymienione $cieki beda
odprowadzane do kanalizacji wod deszczowych, czy do kanalizacji sciekow
sanitarnych.

UZASADNIENIE

Projektowana inwestycja obejmuje przebudowe budynku biurowego OB w tym

przegréod zewnetrznych ielementow konstrukcyjnych na terenie Zaktadu Produkcji
Wielkogabarytowych Konstrukcji w Szczecinie na terenie portu morskiego na dz. nr
30/14 obreb 3025 Szczecin.
Istniejagcy budynek biurowy OB. podlegajacy przebudowie jest budynkiem trzy
kondygnacyjnym o funkcji biurowo - administracyjnej, W zwigzku z planem
zlokalizowania w holu wejsciowym recepcji zaprojektowano: powiekszenie holu
wejsciowego petnigcego funkcje recepcji poprzez wyburzenie i przesklepienie czesci
sciany wydzielajacej klatke schodowa. Przebudowe pokrycia dachu poprzez
powiekszenie otworu w dachu oraz montaz nowej wiekszej klapy dymowe;.

Do wniosku o pozwolenie na budowe zataczono:

= trzy projektu architektoniczno - budowlanego, sporzadzonego przez osobe
posiadajacg uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie oraz nalezace do
wtasciwej izby samorzadu zawodowego;

autor projektu ztozyt oswiadczenie osporzadzeniu projektu architektoniczno -
budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
(zgodnie z art. 34 ust. 3, pkt 3 d, ppkt 3 ustawy Prawo budowlane),

= oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane,



= decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 1/2024
z 18.01.2024r., znak: WONS.420.33.2023.MF.13 stwierdzajaca brak potrzeby oceny
oddziatywania na srodowisko.

Projekt architektoniczno - budowlany jest zgodny z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa, Drzetowo - Grabowo, Stocznie”
w Szczecinie zatwierdzonym Uchwata Rady Miasta Szczecin NrX/315/19 z 10
wrzesnia 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z17.10.2019r., poz. 5151) z decyzjg stwierdzajaca brak potrzeby oceny oddziatywania
na $Srodowisko oraz z przepisami techniczno - budowlanymi.

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony i opatrzony pieczecia
zatwierdzajaca projekt architektoniczno - budowlany pt.: ,Przebudowa budynku
biurowego OB. w tym w zakresie przegrod zewnetrznych i elementéw konstrukcyjnych
na terenie Zaktadu Produkcji Wielkogabarytowych Konstrukcji, dz. nr 30/14 obreb
3025 Szczecin”.

Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracii morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125)
decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczace pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portdéw i przystani wymagaja uzgodnienia z dyrektorem wtasciwego urzedu
morskiego. Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie postanowieniem z 03.07.2025r.,
znak: GPG-1.60505.9.25.1K(4) uzgodnit projekt decyzji o pozwoleniu na budowe z
uwaga zawarta w pkt 5.

Zatwierdzenie projektu architektoniczno - budowlanego nie narusza ogélnej
zasady odpowiedzialnosci projektantéw za rozwigzania przyjete w projekcie.

Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje,
zgodnie z art. 127 a § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, zgodnie z art. 127 a § 2 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania.

Z upowaznienia

Wojewody Zachodniopomorskiego
Woydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej
Dyrektor Wydziatu

Marta Rodziewicz



ADNOTACJADOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Potwierdza sie wniesienie optaty skarbowej w przedmiocie decyzji o pozwoleniu na
budowe w kwocie 13,0 zt wdniu 07.07.2025 r. oraz w przedmiocie pethomocnictwa w
kwocie 17,0 zt w dniu 07.07.2025 r. na rachunek Urzedu Miasta Szczecin Nr 20 1020
47950000 9302 0277 9429.

Otrzymuja:

1.

2.

Petnomocnik Vestas Manufacturing Poland Sp. z 0.0.
Pan Marcin Cisek

ul. Grunwaldzka 11 D, 73-110 Stargard

(+1 egz. projektu architektoniczno - budowlanego)
Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie S.A.
ul. Bytomska 7, 70-603 Szczecin

Do wiadomosci:

3. Urzad Miasta Szczecin
pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin

4. Urzad Morskiw Szczecinie
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin

5. Zachodniopomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w gm.

(+1 egz. projektu architektoniczno - budowlanego)

6. a/a
(+1 egz. projektu architektoniczno - budowlanego

Pouczenie

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dotaczajac na
pismie:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktore beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia
kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa wart. 12 ust. 7

ustawy Prawo budowlane, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych

w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu
projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia
budowlanego,

3) wymogu dotaczenia kopii:

a) zaswiadczen, nie stosuje sie do 0séb wpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych
uprawnienia budowlane,

b) uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, nie stosuje sie do uprawnien
budowlanych wpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia
budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na
budowe mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57 ustawy Prawo budowlane, po
zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji.

3. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac decyzje o pozwoleniu

na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii:
a) V, IX-XVI,
b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wtacznie,



4.

c)XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary iwiaty,
atakze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,
d)XX,
e)XXIl - zwyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw,
XXIV - z wyjatkiem stawdw rybnych,
g)XXVII - z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz
rowdw melioracyjnych,
h)XXVIHI-XXX.
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robo6t budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wtasciwy organ nadzoru budowlanego.
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.
Zgodnie z art. 59 ustawy Prawo budowi/ane, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje w sprawie
pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego po przeprowadzeniu obowiazkowej kontroli.



		2025-07-08T05:31:44+0000
	Marta Rodziewicz; ZUW w Szczecinie




